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Fastighetsvéardering & avkastning —
Seminarium for fastighetsanalytiker, varderare och revisorer m fl
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Fastighetsvardering

Seminarium for fastighetsanalytiker,
varderare och revisorer m fl

Tisdagen den 2 oktober 2007
kl 8:30 - 16:00




Tid:

Program

Moderator: Erik Nyman, Analytiker Kaupthing Bank

8:30 Registrering och kaffe

9:00 Introduktion

9:05 Avkastningen pa fastigheter i Sverige och 6vriga lander

Vilka fastighetstyper och lander har haft den hdgsta avkastningen? Hur

mycket beror pa sjunkande avkastningskrav och vad har hyres-
utvecklingen betytt? Hur &r fastighetscyklerna synkroniserade? |

Storbritannien har fastighetsmarknaden vént nerat 2007 — kan man dra

nagra paralleller till Sverige? (In English)

9:30 Avkastningen for de bérsnoterade fastighetsbolagen
| de finansiella rapporterna finns sedan nagra ar marknadsvarden

redovisade for varje kvartal. Hur kan fastighetsbolagen underliggande
fastighetsavkastning berdknas baserad pa offentlig information? Ar detta
helt jamférbart med SFI / IPD Svenskt Fastighetsindex? Vilka bolag har

varit vinnarna

9:50 Fastighetsbolagens redovisning av vardedkningar

Hur skiljer sig bolagens realiserade vardedkningar fran varderat varde?
En genomlysning av fastighetsbolagens rapporter gors av vardedkning,
information om varderingsmetoder och antaganden samt férekomsten av

goodwillposter i balansrékningen.
10:15 Kaffe

10:40 Vad kan utlosa en fastighetskris?

Aptiten pa nordiska fastighetsinvesteringar ar for narvarande rekordhog
med kraftigt stigande priser under flera ar. Kan den positiva utvecklingen
halla i sig eller star vi infor en vandpunkt? Vad skulle kunna utlésa en

storre fastighetskrasch och finns det anledning att tro att
fastighetsmarknaden &r mer stabil &n kapitalmarknaden i stort?

11:05 Investeringskapitalet och likviditeten i Sverige

Kommer investeringsvilligt kapital fortsatta att floda in i samma takt
framdéver? Vilka ar kdparna och kommer likviditeten att vara fortsatt hog?

11:30 Hur skall vardetillvaxten skapas framdver

Efter fem bekvama ar med sjunkande avkastningskrav ar det hog tid att

hitta nya vagar for att skapa varde i portféljen. Vad ar det framtida
vinnande konceptet? Paneldiskussion

12:00 Lunch
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Vardering av fastigheter for index - granskning av indata

Vilka antaganden som varderarna gjort om avkastningskrav, kalkyl-
rantor, hyresutveckling och riskbedémning redovisas. Forklaringar till
vardeutvecklingen utifrn indata till varderingarna. Vakansgrader och
marknadshyresniva i varderingar. Antaganden om kostnader i
jamforelse med verkliga.

Hur séker ar en vardering?

Varderingar for salda fastigheter jamférs med betalda priser. Hur star
sig svenska varderingar i en internationell jamforelse?

Visst finns det spéken i husen!
Sa syns fastigheternas kvalitéer i varderarnas varld (e).

Har nyare hus lagre drift och underhallskostnader och hur kommer
framtiden att se ut? Miljoskulder kan spoka i &ldre hus. Vattennara
eller vatten fér nara? Hur paverkar det investerarnas bedémningar
och hur beaktas det i Due Diligence-arbetet infor forvarv? Tar
varderarna hansyn till detta? Vad ar kvalitet i varderingar och hur
belyser man kvalitetsaspekten i varderingar?

Vardering av fastigheter i bolag

Transaktioner via bolag minskar tillgangen pa offentligt
ortsprisunderlag. Hur analyseras bolagsfoérvarven och vilka féllor
finns. Varfor kan priset bli hdgre for fastigheter forpackade i bolag
och skall det beaktas vid varderingen av fastigheten?

Kaffe

Nyheter i varderingshandledningen

Varderingshandledningen for SFI / IPD Svenskt Fastighetsindex
skrevs for tio &r sedan och har i &r varit foremal fér omprévning. Hur
rekommenderas att stampelskatten beaktas i varderingar? Véardering
for specifika &ndaméal som bostadsrattsombildning — &r det
marknadsvarde som &syftas?

Kvalitet eller kvantitet i varderingar

De noterade fastighetsbolagen redovisar pliktskyldigt sina
marknadsvéarden varje kvartal - till vilken nytta? Bor krav stallas pa
hégre kvalitet i vérderingar? Hur kan varderingsféretagen méta
kraven en pa hogre kvalitet? Paneldiskussion.
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