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Fastighetsvardering

Seminarium for fastighetsanalytiker,
varderare och revisorer m fl

Torsdagen den 5 oktober 2006
kl 8:30 - 16:00
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Moderator Stellan Lundstrom, Professor, Avdelningen fér Bygg- och fastighetsekonomi, KTH
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Registrering och kaffe
Introduktion

Avkastningen pa fastigheter i Sverige och 6vriga Norden

Vilka fastighetstyper och lander har uppvisat den hégsta
avkastningen 2000-20057? Fyra olika valutor i Norden
paverkar ocksa avkastningen — férdel for vem?

Prognos for avkastningen i Sverige och 6vriga Norden

Forutsattningar for ekonomisk tillvaxt i de Nordiska landerna.
Vilka fastigheter och lander &r hetast nu? Prognos éver
avkastningen i de Nordiska landerna. Nar vander det och
varfor?

Internationella redovisningsregler

Med IFRS har utvecklats ny praxis for fastighets- och
forsakringsbolag. Vilken inverkan far detta pa hantering av
uppskjuten skatt vid fastighetsoverlatelser? Nya principer for
aktivering kontra kostnadsféring av atgarder.
Rekommendation fran fastighetsbolagens Europeiska
organisation EPRA om fastighetsvardering.

Kaffe

Vardering av fastigheter for index - granskning av indata

Vilka antaganden som varderarna gjort om avkastningskrav,
kalkylrantor, hyresutveckling och riskbedémning redovisas.
Forklaringar till vardeutvecklingen utifran indata till
varderingarna. Hur beaktas vakansgraden vid vardering och
vilken marknadshyresniva har antagits galla?

Varderingar med svensk kvalitet

En granskning av indata i varderingar. Konsistens i
antaganden inbdrdes och i relation till utvecklingen pa
finansmarknaden? Okar kvaliteten genom tillimpning av
kassaflodeskalkyler jamfort med enkla ettarskalkyler? Hur
star sig svenska varderingar internationellt?

Kommentarer fran externa varderare

Foérandras varderarnas beteenden av de krav som stélls fran
bestallarna? Ar indexvarderingar unika pa nagot satt eller
gors alla varderingar lika. Levereras varderingar med olika
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kvalitet? Hur osékra ar vara varderingar?

Lunch

Drift- och underhallskostnader

Statistik over verkliga kostnader i forvaltningen for kontor,
butiker och bostader. Vilka skillnader finns geografiskt och
efter alder och attraktivitet pa bostadshyreshus? Jamférelse
med de antaganden som gors i varderingar.

Kommentarer fran bestéllare av varderingar

Valet mellan verkliga kostnader eller schablonmassigt lagre
kostnader — vad bor anvandas i varderingar? Hur anvands
externa vérderingar hos oss? Ar det bara slutraden som &r
viktig eller ar all information i varderingsutlatandet vasentlig?

Nyckeltal till nytta for alla

Kommunagda och privatagda bostadsféretag — skillnader
i férutsattningar och uppdrag. Vad har Familjebostader for
nytta av varderingar och benchmarking av avkastning,
intakter och kostnader? Exempel fran vardagen i ett
kommunégt bostadsforetag.

Kaffe

Derivat pa fastighetsindex

Marknaden for fastighetsderivat har tagit fart i Storbritannien.

Vilken nytta har fastighetsinvesterare av derivat? Kan
marknaden etableras &ven i Norden och vad behdvs for att
detta skall ske? Hur paverkar detta varderarnas roll?

Direktavkastning och direktavkastningskrav

Begreppen ar inte entydiga i fastighetsbranschen. Vilka
preciseringar behdvs for anvandning vid vardering? Bor
direktavkastningen vara lag eller hég nu vid hégkonjunktur?
Kan direktavkastningen indikera bubblor pa marknaden?

Avslutande diskussion och kommentarer
Slut
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