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Moderator Stellan Lundstrom, professor, Avdelningen for Bygg- och fastighetsekonomi, KTH

Registrering och kaffe
Introduktion

Avkastningen pa fastigheter i Sverige och
ovriga Norden
Vilka fastighetstyper har haft den hogsta avkastningen?
JamfGrelser av kontorsmarknaderna i de nordiska huvud-
stdderna. Fyra olika valutor paverkar ocksé avkastningen.

Economic forecast for Sweden and the
other Nordic countries
Impact on key variables such as employment, productivity
and sector output. Forecasts on the property returns for key
Nordic centres. (Foredraget halls pa engelska)

Kaffe

Virdering av fastigheter for fastighetsindex
i Sverige — del |
Vilka antaganden som véirderarna gjort om avkastningskrav,
kalkylrdntor, hyresutveckling och riskbeddmning redovisas.
Hur stimmer dessa med utvecklingen pa den finansiella mark-
naden?

Kostnader for drift och underhall
Statistik 6ver kostnader i fastighetsforvaltningen for kontor
och bostéder. Finns skillnader geografiskt och efter alder
pé hus. Jamforelser av privata och kommunégda bostads-
foretags kostnader.

Virdering av fastigheter for fastighetsindex
i Sverige — del Il
Jamforelser av verkliga kostnader och de antaganden som
gors 1 varderingar. Hur beaktas vakansgraden vid vardering?
Vilken marknadshyresniva har antagits gélla. Hur paverkar
detta vérdet och olika nyckeltal? Visar hyres- och prisstatistik
pé samma utveckling som fastighetsindex?

Hur b6r de kommande energi-
deklarationerna beaktas?
Hur beaktas miljoaspekter i dagens virderingar? Inom kort
stills krav pa energideklarationer av hus. Hur kommer det att
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paverka viarderingarna framover - blir antagandena om kost-
nader mer forvaltningsanpassade?

Lunch

Osikerhet i virderingar - virderings-
experiment
Ett antal externa, interna och bankvirderare har fatt i uppdrag
att vérdera en fiktiv kontorsfastighet i Stockholm. Vilka anta-
ganden gors och vad utmynnar detta i for spridning i bedémt
marknadsvérde? Varierer osékerheten med fastighetstypen?

Portfoljvirdering i jimforelse med stycke-
vdrdering
Paverkar diversifiering eller koncentration vérdet pa fastighets-
portfoljen? Finns synergieffekter som bor beaktas?

Fastighet forpackad i bolag
Péaverkas virdet av om fastigheten ldggs i bolag? Fordelar
och nackdelar med direktdgande och dgande i bolagsform.
Hur péaverkas den finansiella rapporteringen av dgarformen
efter ett forvarv. Fordndringar att vinta avseende redovis-
ningen framover?

Kaffe

Virdering for finansiell rapportering
IFRS tillimpas sedan 2005 for noterade fastighetsbolag. Hur
har fastighetsbolagen rapporterat verkligt viarde och virde-
forandringar i sina delarsrapporter. Hur motiverar bolagen
vérdefordndringar och vad blev den i procent det forsta halv-
aret 2005?

Diskussion om varderingar
Kvartalsvérderingar — vad innebdr det for vérderingsbranschen?
Interna eller externa vdrderingar — paverkas sidkerheten och
tilltron till virderingarna av det valet? Ar samordnad virde-
ring 16sningen, dvs en mix av intern och extern vérdering?
Kan standardverktyg ersétta hemsnickrade vérderingsmodeller
i Excel?
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